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BITR. JURIST CHRISTIAN LUNDIN Alvsala Nya Tomtégareférening

Styrelsen

PM - avveckling eller fortsatt verksamhet i Alvsala Nya Tomtigareforening

Efter genomgang av promemorian frin Hammar Locum Metior AB av den 24 mars 2000,
forrattningshandlingar enligt EVL f6r bildande av Alvsala vigforening, bade vagforeningens och
Alvsala Nya Tomtigareforenings (ANT) stadgar samt arsredovisningar for rikenskapsaret 2024,
gavobrev avseende fastigheten Alvsala 1:1 fran 1976 samt évriga handlingar och information som
tillgingliggjorts mig fran styrelsen i ANT, jimte utdrag frin SFR samt Skatteverket om respektive

forenings registeruppgifter, far jag anfora féljande.

Ndgra kommentarer till PM fran Hammar Locum Metior AB

Enligt min mening ger promemorian en bra och fyllig beskrivning av bebyggelseomradet, dess
tillkomst och férekommande foérvaltning av gemensamma anliggningar 2006 samt forhéallandet
mellan de bigge féreningarna. Men, beskrivningen av medlemskapsférhallandet i ANT, framférallt
betriffande sanktionsméjligheten mot dem som vill limna, och vad som dr mojligt att gora savitt
avser sammanslagning av foreningarna eller indring av den gemensamhetsanliggning, Alvsala ga:2,
som forvaltas av viagforeningen, dr enligt min mening aningen missvisande. Nu spelar detta férvisso
mindre roll idag, eftersom bade batsektionen och ansvaret for brunnar och distribution av
sommarvatten, som jag uppfattat saken, ar 6verspelade. Men, att det med enkelhet skulle ga att fa
den verksamhet som bedrevs av ANT 2006 att &vertas genom nya sektioner i
gemensamhetsanliggningen haller jag for foga troligt. Och nagon formell sammanslagning av
foreningarna dr inte heller rittsligt mojlig, ej heller idag, utan vad som kan goras ér att likvidera
ANT och upplésa den, efter att fastigheten Alvsala 1:1 skinkts till vigféreningen. Den sistnimnda
féreningen har inte heller egentlig rittslig mojlighet att forvirva fastigheten pa annat sitt in genom

gava, vilket inte klarg6rs 1 promemorian.
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Forhallandena i bebyggelseomridet 2026

Som jag uppfattar saken, efter en 6versiktlig genomgang av kommunens planinformation ar att det
dels, f6r den nordvistra delen av bebyggelseomradet finns en byggnadsplan (bp 178) fran 1963
som alltjamt ar gillande, dels att det pa tidigt 2000-tal gjordes en ny detaljplan for ett mindre omrade
kring Alvsala gird (DP 138) och att det dirutéver finns tva nya detaljplaner antagna 2022 (DP 249

och 250) for resterande delar av omradet inom vilket vigféreningen och ANT verkar.

Jag kan inte se, vid en hoégst summarisk genomgang av de nya detaljplanerna, att dessa skulle
foranleda behov av nigon formell omprévning av Alvsala ga:2. Och stimmer detta antagande, sa
ar mitt rad att lata det for viagforeningen idag gillande forrittningsutlatandet fran 1971 besta. En
lantmiteriforrittning bor saledes undvikas for att hdlla ned kostnader for medlemmarna i
vigforeningen och ANT. Endast om ny detaljplan eller indrade planférhallanden sker, kan det vara
pakallat med en omprévning av gemensamhetsanliggningen och dirmed vigforeningens

torvaltningsuppdrag.

Vigforeningen ir formellt en samfillighetsforening, vilken utéver sina stadgar (som dr uppdaterade
under 2021) har att folja forrittningsbeslutet fran 1971 och lagen (1973:1150) om foérvaltning av
samfilligheter.

Frigan om medlemskap i ANT och fireningens stadgar

Stadgarna ger fastighetsigare inom féreningens verksamhetsomrade en ritt att vara medlem i
féreningen. Men, dven om de ursprungliga koparna av fastigheter i omradet av exploatéren, AB
Hem pa landet, i kopekontraktet med bolaget férband sig vara medlem i féreningen, sa 4r det inte
rittsligt mojligt f6r foreningen att uppritthalla en sadan férbindelse, inte ens mot dem som

eventuellt innehaft fastighet obrutet frain den ursprungliga 6verlatelsen fran bolaget.

Stadgarna, i sin nuvarande form, ger ej verktyg f6r féreningen att utesluta medlem som ej betalar
medlemsavgift, utan endast att férvagra denne att delta i foreningens beslutsfattande eller anvinda

foreningens anligegningar. Stadgarna bor dirtér dndras, vilket jag aterkommer till nedan.

Avwveckling eller fortsatt verksambet i ANT?
Verksamheten i Alvsala vigférening dr som ovan nimnts styrd av forrittningsbeslut och lag pa ett
sitt som inte giller f6r ANT. Det enda ANT har att forhalla sig till 4r vid varje tidpunkt gillande

stadgar och styrelsen har 1 sin forvaltning darutover att folja foéreningsstimmans beslut. Det ar
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dirmed betydligt enklare att t. ex. arrangera midsommarfest, eller andra arrangemang som ligger
klart utanfér andamalet med en samfillighetsférening, inom ramen for ANT:s verksamhet. Men, 4
andra sidan dr det enormt vanligt férekommande 1 landet i 6vrigt, att samfillighetsféreningar som
har gronomriaden arrangerar midsommarfest, eller andra trivselaktiviteter som klart ar
indamalsfrimmande. Nyckeln till framgang for dessa féreningars ataganden av denna typ av
arrangemang ar att hélla dessa aktiviteter utanfér samfallighetsféreningens normala drift och de
med tvang uttaxerade medlen. Med andra ord si kan en samfillighetsférening arrangera
trivselaktiviteter pa sitt eget foérvaltade gronomrade sa linge som dessa finansieras vid sidan av de

med tvang uttaxerade medlen frin dess medlemmar.

Om styrelsen i Alvsala vigforening kan tinka sig att hitta former for att arrangera de aktiviteter
som medlemmar vill ska finnas i omridet, men som inte formellt kan finansieras med
tvingsuttaxerade medel, saknas enligt mitt formenande skil for att behdlla ANT som en egen
juridisk person. Men, ser styrelsen svarigheter hirmed, bér ANT vara kvar. Och hir fortjinar
framhallas, att det dr en vanligt férekommande ordning att det finns en ideell férening som dger
marken som utgdr allmin platsmark 1 ett bebyggelsecomrade, vilken fOrvaltas av en
samfillighetsforening, just for att kunna bedriva verksamhet vid sidan av forrittningsindamalet
med samfillighetsforeningen. En sadan ordning leder forvisso till nagot mer administration, men
sa linge som arsmoten kan hallas pa samma dag och de fortroendevalda kan vara samma personer

1 de bada foreningarna, bor forhallandet kunna fungera vil och kunna besta for 6verskadlig tid.

Hur bir en eventuell avveckling av ANT genomfiras?

Finner styrelsen i ANT att foreningen bor avvecklas bor forst sikerstillas, att féreningens medel
endast tillkommer de medlemmar som gor ritt £Or sig 1 férhallande till f6reningen. Salunda maste
féreningens stadgar forst dndras, vilket gérs med tva stimmobeslut med tva tredjedelars majoritet
pa bada stimmorna, av vilken en stimma kan vara extrastimma. Den dndring som erfordras ar

enkel och avser endast § 4 och foreslds vara féljande:

Medlemskap kan forvirvas av fastighetsigare inom foreningens verksambetsomrdde som ¢ tidigare blivit
utesluten ur foreningen pa grund av obetalda medlemsavgifter. Styrelsen fattar beslut om att bevilja eller neka
medlemskap i foreningen. Styrelsen dr ocksa bebirig att fatta beslut om uteslutning av medlem pa grund av

obetalda avgifter eller agerande i strid med stadgarna eller foreningens intresse.
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Omr en medlemsfastighet dgs av flera personer utivar dessa sitt medlemskap i foreningen gemensamt och dar

tillsammans att betrakta som en medlens.

Medlem som sdljer sin fastighet upphir antomatiskt att vara medlem i foreningen. Medlem som ¢ fullgjort

sina ekonomiska skyldigheter mot foreningen kan uteslutas efter besiut av styrelsen.

Genom en sadan stadgelydelse sa laser foreningen antalet medlemmar till exakt det antal fastigheter
som finns inom verksamhetsomradet och till dem som gjort ritt f6r sig ekonomiskt i férhallande

till foreningen.

En annan stadgeindring som kan vara pakallad, ir ett tilligg till § 16 for ett mojliggdrande for ANT
att skinka medel for forvaltningen av fastigheten Alvsala 1:1, kanske frimst som kan avse sidant
som inte framgar av forrittningshandlingarna som reglerar vigféreningens uttaxeringsritt. Jag
tinker narmast pa badbryggor, underhall och férnyelse av dem, men ocksa maojligheten till att med
sidana medel frain ANT dven efter dess avveckling kunna ha medel tillgingliga for trivselaktiviteter.

Ett nytt stycke av § 16 i stadgarna skulle kunna skrivas:

Infor en likvidering och upplisning av foreningen fir foreningsstanman med enkel majoritet fatta beslut om
att samma gavomottagare av fastigheten Alvsala 1:1 ocksd kan fi erbélla del av foreningens kassa till

forman for fastighetens framtida underhall och skitsel samt trivselaktiviteter.

Nir stadgarna ir indrade s kan stamfastigheten Alvsala 1:1 skinkas till vigforeningen. Gavobrevet
grundar en ans6kan om lagfart for vigforeningen, som ir avgiftsbelagd med 825 kr. Direfter kan
ANT likvidera sina &évriga tillgangar, silja den privatbostadsfastighet foreningen dger och géra
foreningen klar for likvidation, t. ex. genom att via forfarande hos kronofogden kalla pa eventuella
okinda borgenirer. Férfarandet tar sex manader, kostar 625 kr och leder till att féreningen, sedan
tidsfristen f6r anmilan har passerats, kan genomfora de sista transaktionerna innan avregistrering
begirs hos Skatteverket. Nir det dr gjort, skatter och Ovriga skulder betalda, sa fordelas eventuell
kvarvarande kassa pa de medlemmar som finns vid tillfillet efter huvudtalet (antalet

medlemstfastigheter).
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Alvsala véigfrenings digande av Alvsala 1:1

Det ar vanligt férekommande att samfillighetsforeningar dger den allminna platsmarken som ar
upplaten f6r den gemensamhetsanliggning som férvaltas av foreningen. Gemensamt for de
foreningar som ir dgare av sidan mark dr att de vanligen erhallit marken 1 gava av omridets

exploator, eller en avvecklad tomtigareférening som tidigare varit dess dgare.

Om det till den dgda fastigheten hor byggnader eller anlagegningar som ej utgor del av den forvaltade
gemensamhetsanliggningen, si kan driften av dessa bereda en del bekymmer, eftersom
samfillighetsforeningens uttaxeringsritt endast traffar forvaltningen av gemensamhets-
anldggningen. I det foérevarande fallet kan dock ANT se till att medel avsitts fér sidan forvaltning,

som kan ricka for overskadlig tid.

Som ny 4gare av Alvsala 1:1 blir det vigféreningens sak att hantera éverenskommelser med ANBK
och annat som fOljer av fastighetsigandet, t. ex. skotsel av badbryggor, som utgor
fastighetstillbehor. Men, sa linge som fastighetsigandet endast avser mark som utgor allmin
platsmark 1 plan, bér dgandet 1 sig inte bereda vigforeningen bekymmer, sa linge som erforderlig
ansvarsforsikring for savial forvaltningen av gemensamhetsanliggningen som fastighetsigandet 1

ovrigt tecknas.

Stockholm som ovan

Uno Jakobsson



