Alvsala Nya Tomtigareforening
Kallelse och dagordning till extra foreningsstimma

Medlemmarna i Alvsala Nya Tomtigareférening kallas hdrmed till
extra foreningsstamma i samband med det traditionella sommarmotet
l6rdagen den 5 juli 2025 kl. 11.00 pa fotbollsplanen i Alvsala. Avprickning fran kl 10.30.
Tag gdrna med nagot att sitta pa och vatten att dricka om det ar en varm dag.

Postrostning erbjuds som komplement for de som inte kan eller vill narvara fysiskt. Den som valjer

att postrosta maste vara medveten om att forslag till beslut etc kan komma att formuleras om under
den fysiska stamman. Postrésterna maste inkomma senast kl 18 den 4 juli 2025.

Det gar ocksa bra att lamna fullmakt till nagon granne etc. Fullmaktsblankett finns pa hemsidan.

Moteshandlingarna halls tillgangliga pa www.alvsala.se senast fran och med fredag 27 juni 2025.

Dagordning

9.

O N A WDN e

Stammans 6ppnande

Val av ordférande fér stamman

Val av sekreterare for stamman

Val av tva justerare (tillika rostraknare)

Faststallande av dagordning

Fraga om stdmman utlysts i behorig ordning

Upprattande av rostlangd

Forslag till beslut gallande policy for foreningens agerande avseende otillaten bebyggelse
med mera pa fastigheten Alvsala 1:1

Tid och plats for protokolljustering

10. Stamman avslutas


http://www.alvsala.se/

Extra féreningsstimma i Alvsala Nya Tomtigareforening

Stammans genomforande

Stamman genomfors pa traditionellt sitt, genom ett méte pa fotbollsplanen i Alvsala, med
postrostning som komplement for de som inte kan eller vill delta pa plats.

Aven fullmakt kan anvindas, i enlighet med stadgarna.

Alla beslut dokumenteras i motesprotokollet som justeras och publiceras pa www.alvsala.se ca 14

dagar efter stamman.

Styrelsens ordférande 6ppnar motet och foreslar att styrelsens ordférande aven viljs till ordférande
for foreningsstamman.

Arendeférteckning

6. Enligt stadgarna ska kallelse vara medlemmarna tillhanda senast atta dagar fore extra
stamma. Utskick med vanlig post till och e-post har gjorts den 26 juni. Méteshandlingarna har
publicerats pa www.alvsala.se den 27 juni

7. Rostlangden upprattas fysiskt med hjdlp av medlemsregistret och inkomna postroster, och
forevisas justerarna.

8. Se separata drenden nr 8.


http://www.alvsala.se/
http://www.alvsala.se/

Arende 8

Alvsala Nya Tomtigareforening
Styrelsens forslag till policy for foreningens agerande avseende otillaten bebyggelse
med mera pa fastigheten Alvsala 1:1, uppdaterad 2025-07-05.

Inledning

Arsstamman 2023 beslutade om en policy for hur féreningen ska agera nar det giller otillaten bebyggelse
med mera pa féreningens gemensamma mark — fastigheten Alvsala 1:1. Nar policyn skulle genomféras har det
visat sig att den ar oklart formulerad och kan missforstas. Policyn har darfor uppdaterats och ett nytt
stammobeslut behovs.

Bakgrund

| samband med arbetet med att ta fram nya detaljplaner for Alvsala uppmarksammade styrelsen att det finns
bebyggelse i anslutning till tomtmark, som ligger helt eller delvis pa foreningens gemensamma mark och i
nagra fall inom viagomradet. Dessa byggnader/byggnadsverk (ca 20 stycken), mestadels friggebodar eller
gaststugor) har uppforts under arens lopp - nastan alltid utan foreningens kannedom eller dokumenterat
godkannande.

Det finns ocksa nuvarande eller tidigare medlemmar, som ianspraktagit féreningsmark i anslutning till sina
tomter och ibland dven hagnat in denna.

Vad sager lagen?

Enligt Plan & Bygglagen (PBL 2010:900, 9 kap) géller foljande for otillaten bebyggelse:

Lovféreléigganden

17 § Om en atgard som kréver bygglov, rivningslov eller marklov har vidtagits utan lov, ska
byggnadsnamnden i ett foreldggande ge fastighetens eller byggnadsverkets dgare tillfalle att inom en viss
tid anséka om lov, om det ar sannolikt att lov kan ges for atgarden (lovférelaggande).

Rdttelseféreldigganden

20§ Om det pa en fastighet eller i fraga om ett byggnadsverk har vidtagits en atgard i strid mot denna
lag eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med st6d av lagen, far byggnadsnamnden forelagga
den som ager fastigheten eller byggnadsverket att vidta rattelse inom en viss tid (rattelseférelaggande).

Byggnadsnamnden far inte besluta om ett féreldggande om det har forflutit mer an tio ar fran
overtradelsen.

Den tiodrsgrans som anges i andra stycket galler inte om Gvertradelsen &r att nagon olovligen har tagit i
ansprak eller inrett en bostadslagenhet for ett vasentligen annat andamal dn bostadsandamal. Lag
(2011:335).

Enligt Jordabalken (JB 2009:180, 3 kap) géller foljande:

12 § Har byggnad eller annan anlaggning uppfoérts sa att den skjuter in pa angransande mark, och skulle
anldggningens borttagande eller forandring medfora betydande kostnad eller oldgenhet for anlaggningens dgare, ar
denne ej skyldig att avtrdda den mark som salunda tagits i ansprak, forran anlaggningen avlagsnas eller blir obrukbar.
Vad som sagts nu géller dock ej, om den som uppforde anldggningen inkraktade pa den angransande marken med
avsikt eller av grov vardsloshet och, nar anlaggningen 6verlatits till annan, denne dgde kdnnedom darom vid sitt
forvarv.

Den angransande markens dgare ar berattigad till ersattning for det intrang som anlaggningen medfor for
honom. Om marken fore intranget har upplatits med tomtréatt, ar tomtrattshavaren berattigad till
ersattning for det intrang som anlaggningen medfér for honom. Lag (2009:180)."



Vad sager praxis?
En tomtdgarforening har i regel ratt att ta bort ett staket som nagon uppfort utan tillstand pa foreningens

mark, eftersom det raknas som olovligt nyttjande av annans fastighet.

Har ar nagra viktiga juridiska principer som géller:

Om féreningen édger marken:

Foreningen har da radighet 6ver marken och kan krava att otillatna anldggningar (som inhdgnader
mm) tas bort.

Om staketet hindrar allman passage eller strider mot strandskyddsregler, kan dven Lansstyrelsen
foreldagga om borttagning.

Om staketet satts upp utan tillstand:
Det kan betraktas som intrang eller olovligt byggande. Foreningen kan da antingen:
e Sjdlv ta bort staketet om det dr uppenbart olovligt, eller
e Gaviajuridisk process till exempel foreldaggande eller domstol om det finns oklarheter.

Om det finns tvist om markégandet:
Da bor fragan losas genom fastighetsbestamning hos Lantmateriet eller i domstol.

Syfte med denna policy

Syftet med denna policy ar att ge styrelsen god vagledning for hantering av olika typer av 6vertradelser
gdllande gemensam férenings mark. Styrelsen ska inte agera ”polis”, styrelsens ska kunna ta ansvara for att
varna om var gemensamma egendom.

Individuellt personligt ansvar.

Detta &r en forslagen policy for styrelsens hantering av var gemensamma forenings mark, men det tar inte
bort mojligheten for individer att agera i enlighet med lagar och férordningen, i de fall man anser sig ha skal
till det.

Forslag till hantering

Styrelsen har kommit fram till att det, baserat pa lagarna och praxis ovan, finns ett behov av en policy for hur
foreningen ska agera avseende otillaten bebyggelse med mera pa féreningens och darmed medlemmarnas
gemensamma mark, och foreslar lydelse enligt bilaga 1.

Styrelsen foreslar att stimman beslutar att godkéinna policy for féreningens agerande avseende
otilléten bebyggelse med mera pd fastigheten Alvsala 1:1 enligt ovan och
bilaga 1.

Haller du med om styrelsens forslag, rosta JA.
Vill du résta mot forslaget, rosta NEJ.



Bilaga 1

Policy for foreningens agerande avseende otillaten bebyggelse med mera pa
fastigheten Alvsala 1:1

e Policyn syftar till att ge styrelsen vagledning i hur otillaten bebyggelse och andra otillatna
atgarder pa foreningens gemensamma mark ska hanteras, det vill sdga byggnader och
byggnadsverk pa féreningens mark.

e Policyn avser daven annan atgard som kan ge paverkan pa foreningens mark eller pa annat satt
forsatta foreningen i juridisk, ekonomisk eller férsakringsansvarsmassigt negativ position eller risk.
Det kan till exempel vara att:
e utan tillstand falla trad pa foreningens mark
e attinte ta hand om sitt dagvatten inom fastigheten
e att ha ett upplag pa foreningens mark eller inhdgnad
eller pa annat satt ianspraktagande av foreningens mark.

Det ar fastighetsdgarens ansvar att kanna till sin fastighets avgransning. Om tomtpinnar saknas och osidkerhet
finns ska en inmétning av fastigheten goras. Det ar givetvis inte ar tillatet att annektera nagon del av varken
foreningens gemensamma mark eller del av ndgon annans tomtmark.

Ny eller &ndrad infart kridver godkdnnande fran Alvsala Vagférening.

Policyn avser inte
Policyn avser inte byggnation inom medlemmarnas fastigheter. Gillande detaljplan och kommunens
byggregler ska foljas vid ny-, till- och ombyggnation. Nédvandiga lov och tillstand ska finnas.

Foreningens hantering av otillaten bebyggelse med mera

e All bebyggelse som av styrelsen bedéms yngre an 10 ar och andra otillatna atgarder pa
foreningens mark kan komma att anmalas till kommunen eller i férekommande fall till polisen vid
till exempel otillaten och olaglig tradfalining.

e Kommunen hanterar inte otillaten bebyggelse (som skulle betraktats som bygglovspliktig) som
beddms dldre &n 10 ar. Ingen anmalan kommer av styrelsen, att ske for denna bebyggelse.

e Annektering av annans mark preskriberas inte (enligt Jordabalken) och marken ska darfér
alltid aterstallas i samrad med styrelsen.

e Styrelsen skall patala och protokollféra 6vertradelser.

e Inga nya permanenta medgivanden for att bygga utanfér tomtgransen eller annat
ianspraktagande av férenings mark, kommer att ges till medlemmar. Darmed kan inte byggnader
som finns utanfér tomtmark idag ersattas av nya om de behover rivas.

e Styrelsens kan bevilja temporara tidsbegransade tillstand for atgarder som ligger inom
ramarna for detaljplanens regler. Kan exempelvis gélla temporéra tillstand i samband med
byggen.



